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Ha avaliacdes de que o ritmo da valorizacdo imobiliaria no municipio de Sao Paulo
consiste de um “bolha especulativa” na qual a valorizacdo nao teria lastro em um
processo concreto de valorizacdo, mas seria antes uma valorizacdo de natureza
especulativa pela escassez acentuada associada a perspectivas de alteracdo das
premissas legais.

Em muitas areas este ultimo efeito parece ser claro, como na regido da Barra
Funda e em muitos casos esta valorizacdo extrema dos imdéveis ndo se deu em
funcdo de grandes investimentos publicos que tenham alterado de forma
significativa a qualidade de vida, condi¢cGes de acesso a malha viaria, ampliacdo da
rede de transporte coletivo de massa ou qualquer outra acdo que tenha produzido
um aumento do valor real da area.

Estes efeitos sdo mais sensiveis justamente nos imoéveis que tradicionalmente
ocupavam o0s bairros, ndo em novos empreendimentos que causaram a
sobrevalorizacdo, podendo portanto o aumento do valor do IPTU ter forte efeito em
termos de politica urbana pressionando os proprietarios destes imoéveis a vender
seus imoveis pela alta do IPTU.

Mas a preocupagdo mais relevante é que as areas nas quais ocorreram reajustes
mais elevados doa Planta Genérica de Valores encontra-se exatamente na area de
integracdo metropolitana, o chamado “Arco do Futuro”. Nesta regido o risco de
expulsdo das populacdes mais pobres pressionadas pelo aumento do IPTU torna-se
ainda mais séria na medida em que por ser area cuja requalificacdo e recuperacao
é considerada prioritaria para a administracdo municipal e, portanto, sera alvo de
macico investimento de recursos publicos - os quais foram formulados a partir da
composicao social e vocacdes econbmicas atuais da area.

A este primeiro efeito de pressdo ameacando transformar o Arco do Futuro em Arco
do Tributo é necessério acrescentar a mudanca de boa parte das regides do centro
expandido e imedia¢des da Zona Fiscal 2 para a Zona 1. Além desta reclassificacéo
ampliar a faixa de tributagcdo pelo valor venal do terreno ela implica também no
aumento do tributo a partir da diferenciacdo do valor metro quadrado de &rea
construida, o qual passou a variar por zona fiscal. O mesmo raciocinio, ainda que
em menor escala deve ser aplicado as areas que passaram para a zona fiscal 2



